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1. INTRODUCCION

Conocer el comportamiento y expectativas de los agentes econdmicos resulta crucial para analizar
el desempeno presente y futuro de la economia.

Dada la importancia de la industria de la construcciéon, en Bimsa Reports nos da mucho gusto
presentar la Primera Edicion del indice de Confianza del Constructor (ICOCO) en su segundo
ano de publicacion, edicion relevante ya que nos brinda la posibilidad de hacer la primera
comparacion trimestral de un afo a otro.

El afno pasado fue importante para la industria de la construccién ya que fue un periodo de
recuperacion, luego de la crisis de los afnos previos; es decir, durante 2011 comenz6 un nuevo
ciclo econémico para la industria y con él la medicion de las expectativas econdémicas de los
participantes del sector, por lo que la llegada del ICOCO a la escena resulta muy afortunada.

El indice de Confianza del Constructor es una herramienta que se utiliza en muchos paises
del mundo y que funciona como un indicador cualitativo del ciclo econdmico de actividad de
la Industria de la Construccion. Los indicadores cualitativos son justamente los que miden el
sentimiento o las expectativas de los individuos que ejercen un rol importante en la economia,
[lamense consumidores o productores.

El ICOCO esta elaborado conforme a criterios estadisticos rigurosos ampliamente aceptados para
la elaboracion de este tipo de indicadores alrededor del mundo. Sus valores fluctian entre 0 y
100, donde el umbral que separa el optimismo del pesimismo es el valor de 50 puntos. Al final
de este reporte se incluye una nota técnica que profundiza en la metodologia empleada en la
elaboracion del ICOCO.

Presentamos la quinta edicion del ICOCO, esperando que esta herramienta de analisis contribuya
aun mejor entendimiento de la economia mexicana, particularmente del sector de la construccion.
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2. VALOR DEL INDICE

El indice de Confianza del Constructor (ICOCO) reporté un valor de 50.5 puntos durante el primer
trimestre de 2012, dato ligeramente superior respecto del reportado en igual periodo del 2011.

El ICOCO superé la barrera de los 50 puntos durante el periodo enero-marzo luego de haber
registrado dos trimestres consecutivos por debajo del umbral que separa las expectativas
econdémicas positivas de las negativas. En la comparacion anual, el indice superd por escaso
margen el nivel reportado durante el primer trimestre de hace un afo, esto como consecuencia
de un mejor comportamiento en la actividad del sector durante el primer trimestre de este afno.
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En relacion con el ultimo trimestre del afio pasado, el valor del indice muestra un crecimiento de
0.6 puntos al pasar de 49.9 a 50.5, variacion importante que muestra la confianza que tienen los
constructores de que la acitivdad del sector manentga el ritmo de recuperacién que ha venido
observando en los ultimos meses.
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En el siguiente cuadro se muestra el valor de los 5 componentes del ICOCO para las 5 mediciones
gue hasta el momento hemos llevado a cabo.

Componentes del ICOCO 1Q2011 2Q 2011 3Q2011 4Q2011 1Q 2012
Produccion
Inversion en equipo menor

Capacidad de uso de
maquinaria pesada

Capacidad de contratacion de
mano de obra

Expectativa de produccion de la
industria

indice General

En las siguientes paginas se presenta un analisis descriptivo para cada uno de ellos.
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3. PRODUCCION

El componente que mide el nivel de produccion de las empresas constructoras reportd un valor
de 48.3 puntos durante el periodo enero-marzo de 2012, el mayor nivel registrado desde el
comienzo de la medicion del ICOCO vy 1.2 puntos por arriba respecto de igual periodo de hace un
afo. Respecto del trimestre anterior, este componente muestra también un crecimiento de 1.1 al
pasar de 47.2 a 48.3. Estos datos confirman la tendencia positiva en la actividad de la industria.
Vale la pena destacar que la produccion de la industria de la construccién reportd un crecimiento
anual de 4.7% durante enero y de 5.4% en el mes de febrero segin datos del INEGI.

s N
ICOCO: COMPONENTE CANTIDAD DE
OBRA CONSTRUIDA
49
1Q 2011 2Q 2011 3Q 2011 4Q 2011 1Q2012
\_ Y,
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4. CAPACIDAD INSTALADA

El rubro de renta de maquinaria pesada por parte de los constructores reporté un valor 45.9
puntos durante el primer trimestre de 2012, registrando una notable mejoria respecto de los
niveles de la segunda mitad del aho pasado, pero ligeramente por debajo de su valor en el mismo
periodo de hace un ano.

4 )
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5. CONTRATACION DE MANO DE OBRA

La contrataciéon de mano de obra se ubicdé en 49.6 puntos, el mayor nivel reportado desde el
lanzamiento del ICOCO. Este valor supera al de hace un afo por 1.1 puntos y es superior al del
trimestre anterior en igual cantidad. Dicho componente se encuentra muy cerca de alcanzar el
umbral de las 50 unidades, por lo que, de continuar con esta tendencia, estara superando la
barrera de los 50 puntos en la segunda edicién del ICOCO del presente afo.

Por su parte, cifra oficiales muestran que los trabajadores eventuales y permanentes en el sector
de la construccion registrados ante IMSS sumaron al mes de marzo 1 millon 229 mil 725 personas,
es decir 46 mil trabajadores mas respecto del cierre del afio pasado. En relacion al numero de
empleos generados al cierre del primer trimestre 2011, la cifra del presente afio es superior en
5.2%, en tanto que representa la mayor cifra de empleo registrada al término del mes de marzo;
no obstante, aun se encuentra por debajo del maximo histérico de 1T millon 262 mil 856 puestos
de trabajo formales generados por la construccién.

( )
ICOCO: Componente Capacidad de
Contratacion de Mano de Obra

50

49

48 -
47 -
46 -
45 -

1Q 2011 2Q 2011 3Q 2011 4Q 2011 1Q2012
\_ J

El comportamiento de los tres componentes descritos: nivel de produccion, contratacion de
maquinaria pesada y de mano de obra, los cuales podemos considerar como indicadores de corto
plazo, muestran un fortalecimiento en la actividad del sector comparada con la del afio pasado.
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6. INVERSION PARA LA ADQUISICION

DE EQUIPO MENOR

El indice de inversién en quipo menor registré una lectura de 55.3 puntos, medio punto por
arriba respecto del valor registrado durante el primer trimestre del 2011.

4 )
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El 48.3% de los constructores consideran que si existen factores que impiden una mayor
ejecucion o desarrollo de obra; esto es, un decremento de 4 puntos porcentuales respecto de
los constructores que respondieron afirmativamente en el trimestre anterior cuando el valor se
ubic6é en 52.3%. Esta también debe considerarse como una sefal positiva y concordante con el
comprtamiento de los distithos componentes del indice ICOCO.

El factor que mas obstaculizé el desarrollo de obra durante el primer trimestre de este afo fue
la falta de liquidez por parte del contratante de obra con el 24.4% de las respuestas, seguida de
la falta de inversién en la industria de la construcciéon (23.3%) y la falta de transparencia en el
proceso de licitacion y asignacion de obra con el 20.4% de las respuestas. Claramente no hay
un factor que destaque de manera significativa respecto de los otros, por lo que los tres deben
atenderse con igual prioridad.

Cabe mencionar que el 17.5% de las respuestas asociaron un factor de obstaculo a cuestiones
de delincuencia e inseguridad, siendo el primer trimestre de 2012 el de mayor porcentaje de
afirmaciones atribuidas a dicha problematica desde el inicié de estas mediciones.

Factores que obstaculizan una 10 2Q 3Q 4Q 1Q
2011 2011

mayor ejecucion o desarrollo
de obra

Falta de inversion en el sector de
la construccion

Falta de liquidez por parte del
contratante de la obra
Transparencia en el proceso de
licitacion y asignacion de obra
Escasez de financiamiento bursatil
o bancario para la industria
Problemas por delincuencia e
inseguridad

Insuficiencia de personal
capacitado
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8. EXPECTATIVA DE PRODUCCION DE

LA INDUSTRIA

En lo que toca al componente que mide el desempefio econdmico de la industria, esto es la
vision de mas largo plazo de los constructores, el resultado que hemos observado en todas las
mediciones siempre se ha ubicado por arriba de los 50 puntos. Esto se traduce en que, al menos
durante los ultimos 15 meses, los constructores se han mantenido optimistas siempre esperando
gue las cosas lleguen a mejorar y quiza a alcanzar y rebasar los nivles de produccion historicos.

4 N\
ICOCO: Componente Desempeno
Economico de la Industria
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En el contexto de la eleccidn presidencial, nos dimos a la tarea de preguntar a los constructores
la expectativa que tienen sobre el desempeno de la industria una vez realizados los comicios.

Cabe resaltar que los resultados presentados a continuacion son puramente descriptivos y no se
consideran para la construccion del ICOCO.

La encuesta revela que un 38.7% estima que durante el segundo semestre al actividad sera mejor
a la mostrada durante los primeros seis meses del afio, un 30.7% considera que el desempefio
econdémico de laindustria durante la segunda mitad del afio sera peor que el desempefio mostrado
en el primer semestre de 2012, en tanto que un porcentaje similar, esto es un 29.7% anticipa que
no habra cambio respecto de lo que se observe durante el primer semestre.

El 1ro de Julio de 2012 se llevara a cabo la eleccion para elegir al proximo presidente de
la Republica Mexicana, en este sentido ;CoOmo considera usted que sera el desempeio de
la actividad de la Industria de la Construccion en México durante el segundo semestre del
ano comparado con los primeros 6 meses de 2012

Escenario

Porcentaje de respuestas

Mejor/Mucho Mejor

38.7

Igual

29.7

Peor/Mucho Peor

30.7
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10. CONCLUSIONES

Las expectativas econdmicas de los constructores se muestran optimistas en concordancia con
la recuperacion observada por el sector desde finales de 2010. En su comparacién anual, el
indice se ubicé en 50.5 puntos, ligeramente por arriba al valor registrado en el primer trimestre
del 2011. En este contexto, a pregunta expresa sobre la actividad esperada para el segundo
semestre del afio, una vez realizadas las elecciones, practicamente 4 de cada 10 constructores
consideran que la actividad sera todavia mejor que la que se observe al concluir los primeros seis
meses del afo, siendo este grupo el mayoritario.

El factor de riesgo que mayormente impide la ejecucion o desarrollo de obra se asocia a la falta de
liquidez por parte del contratante de obra con el 24.4% de las respuestas, seguido de la falta de
inversion en construccion con un 23.3%. Adicionalmente, el rubro de problemas de delincuencia
e inseguridad reflejo el 17.5% de las respuestas, el mayor porcentaje desde el primer lanzamiento
del ICOCO en 2011.
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11. NOTA METODOLOGICA

El indice de Confianza del Constructor (ICOCO) es calculado a partir de informacién captada a través
de una encuesta telefonica nacional realizada por Bimsa Reports con empresas constructoras. La
periodicidad de dicha encuesta es trimestral y sus resultados seran publicados por Bimsa Reports
una vez terminado cada uno de los trimestres del presente afo. Las caracteristicas metodologicas
de la encuesta se presentan a continuacion.

POBLACION OBJETIVO

Empresas constructoras, las cuales pueden ser definidas como las unidades econémicas dedicadas
total o parcialmente a la realizacion de obras de ingenieria civil, industrial y de arquitectura;
publicas o privadas que pertenecen al Sector de la Industria de la Construccién y que estan
registradas en el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas 2010 (DENUE 2010)
elaborado por el Instituto Nacional de Estadistica Geografica e Informatica (INEGI).

COBERTURA TEMATICA

La tematica de la encuesta se centra en la medicién del comportamiento y de las expectativas de
las empresas constructoras respecto de los siguientes temas:

J'Nivel de produccién

‘/Inversic’m en equipo menor

‘/Capacidad de uso de maquinaria pesada
‘/Capacidad de contratacion de mano de obra

JExpectativa de produccion de la industria

Entre los principales temas que mide la encuesta también se encuentra la existencia de posibles
obstaculos para el desarrollo de la Industria de la Construccién.
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COBERTURA TEMPORAL

La encuesta es realizada de manera trimestral a partir del afio 2011. El periodo de recoleccién
comprende las Ultimas 2 semanas de cada trimestre, con excepcion del cuarto trimestre del ano,
en el cual se comenzara el proceso de investigacion durante la segunda semana de Diciembre

Trimestre Periodo de levantamiento
19 al 30 de Marzo
18 al 29 de Junio
17 al 28 de Septiembre
10 al 21 de Diciembre

MARCO MUESTRAL

Esta conformado por las empresas pertenecientes al Sector de la Industria de la Construccion
localizadas en territorio nacional y registradas en el DENUE 2010 elaborado por el INEGI.

COBERTURA Y DESGLOSE GEOGRAFICO

El marco muestral utilizado, el DENUE 2010, contiene empresas constructoras ubicadas a lo largo
de todo el pais. El desglose geografico considerado en todas las estimaciones obtenidas es el
total del territorio nacional.

DISENO DE LA MUESTRA

El disefio de la muestra utilizado es probabilistico y estratificado, con seleccion aleatoria simple
al interior de cada estrato. Los estratos son determinados respecto al personal ocupado de las
empresas. La definicion de los estratos se muestra a continuacion:

Estrato Numero de empleados
Grandes - Gigantes Mas de 100 empleados

Medianas 31 a 100 empleados
Micro - Pequenas 0 a 30 empleados

La asignaciéon de la muestra a los estratos fue realizada bajo el método de asignacion
proporcional. El tamafo de la muestra a nivel nacional es de 300 entrevistas,
con un error de muestreo absoluto no mayor a 5.7% para la estimacién de
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UNIDAD DE MUESTREO Y UNIDAD DE OBSERVACION

Son las empresas constructoras registradas en el Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas 2010. El informante de la encuesta es algin empleado de la empresa que ocupe
cualquiera de las siguientes posiciones dentro de la misma:

\/Socio-Director

v'Duefio/Administrador Unico

\/Director General Adjunto

v subdirector General/Administrado Unico
/Director de Planeacion y Desarrollo

\/Gerente de Proyectos o Gerente Administrativo

RECOLECCION DE LA INFORMACION

La encuesta es realizada de manera telefonica con base en la informacion de nimeros telefonicos
de las empresas constructoras contenida en el DENUE 2010.

CALCULO DEL INDICE DE CONFIANZA DEL CONSTRUCTOR (ICOCO)

Los componentes del ICOCO son los siguientes:

‘/Nivel de produccion

‘/Inversién en equipo menor

‘/Capacidad de uso de maquinaria pesada
‘/Capacidad de contratacién de mano de obra

‘/Expectativa de produccion de la industria
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Para calcular el indice se obtuvo informacién sobre el comportamiento de cada uno de los
componentes con base en preguntas especificas para cada caso, por ejemplo:

1. Pensando en los meses de Enero, Febrero y Marzo de 2011, usted diria que la cantidad de
obra construida por su empresa aumenté mucho, aumento6, permanecioé igual, disminuy6 o
disminuy6 mucho respecto al trimestre inmediato anterior: Octubre, Noviembre y Diciembre.

Aumentod MUChO....ccccciimere s sessnas 5
DN T T 4 11 11 o 4
Permanecio igual....oeecereecerncennee 3
DiSMIiNUYO......covemrcinscsssmssnsmsmssnsssnsmssnsssnsnss 2
Disminuyd mucho......ecseercssesccennnns 1
NS/NC.. s smsmssssssssasas 929

2. Y pensando en los SIGUIENTES tres meses: Abril, Mayo y Junio, usted diria que la cantidad
de obra construida por su empresa aumentara mucho, aumentara, permanecera igual,
disminuira o disminuira mucho respecto a la cantidad de obra construida en el trimestre

actual: Enero, Febrero y Marzo.

Aumentara mucho.....ceeeeecenrerscnnnes 5
ANT 10 1 1] 1) & U VO S 4
Permanecera igual...iimies 3
(B TR o 4 V1 10 L1 T 2
Disminuira mucho......ccineisnessmmsasess 1
NS/NC .t cme e e sn e 929

En cada una de las diez preguntas utilizadas para el calculo del ICOCO y de sus componentes,
los entrevistados tienen cinco opciones de respuesta. De esta manera, para cada opcion de

respuesta se utilizaron los siguientes ponderadores:

OPCION DE RESPUESTA

— N WwWhwu
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Asi, para cada pregunta se estimoé el promedio ponderado de la siguiente manera:

Voo =Z Wj’;f’m

J=1
En donde:

m representa el numero de pregunta, con m=1,...,10
w representa el ponderador de respuesta

Jj representa la opcion de respuesta, con j=1,...,5

N

p,; representa la proporcion estimada para cada una de las opciones de respuesta en cada una

de las preguntas, con j=1,..,.5 y m=1,...,10
El resultado para cada una de las preguntas es el siguiente:
NUMERO DE PREGUNTA (m)

1

2

9

10
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El siguiente paso consiste en calcular el indice para cada uno de componentes del ICOCO de la

siguiente manera:

Componente del ICOCO

Nivel de produccion

Inversion en equipo menor

Capacidad de uso de maquinaria pesada
Capacidad de contratacion de mano de obra

Expectativa de produccion de la industria

i+,
Vs + VY,
Vs + Vg
Y, + Ve

Yo + Y10

Finalmente, el ICOCO es el resultado de calcular el promedio de los cinco indicadores parciales,
los cuales hacen referencia a los cinco temas mencionados en la seccidn de cobertura tematica.
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